OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-76/4

Crna Gora
Datum: 20.03.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Mishustin
Alexeya, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu é&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarsva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.
25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP 58, u bloku 2 u zahvatu
DUP-a »Zeleni pojas«. Predmetnu urbanisticku parcelu &ine katastarska parcela br.
825/180 i djelovi katastarskih parcela br. 825/155 i 825/1 KO Sus$anj. Dio katastarske
parcele br. 825/1 ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Postojeci objekat se rekonstruiSe odnosno rusi, u zavisnosti od projekta konstrukcije, a na
njegovom mjestu gradi novi. Ukoliko se postojeci objekat rusi, viasnik objekta, shodno ¢lanu
113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnosi prijavu Urbanisti¢ko-
gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasniStvu nad objektom (list
nepokretnosti).

Ukoliko se postojeéi objekat ne rusi, u idejnom rjeSenju urbanistiCke parcele i objektal
dokumentovati rjeSenja na osnovu kojih je sagraden postojeéi objekat.

Napomena: Uvidom u graficki prilog DUP-a, karta 13 “Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije”, konstatovano je da u sastav urbanisticke parcele ulaze djelovi katastarskih
parcela br. 825/118, 10825/43 i 825/1. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte)
parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu
DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa u sastav predmetne urbanisticke
parcele ulaze katastarska parcela br. 825/180 i djelovi katastarskih parcela br. 825/155 i
825/1 KO Susanj. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlagéena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za)
nekretnine — PJ Bar.

Uvidom u list nepokretnosti br. 1555, za KO Susanj, konstatovano je da je katastarska
parcela br. 825/180 u suvlasni§tvu Mishustin Anatolij Alexeja i Kornilova Vladimirovne
Zaline. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa drugim suvlasnikom.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mishustin Anatolij Alexey







POSTOJECE STANJE
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Prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, grafi¢ki prilog karta br. 05 »Stanje fizi¢kih struktura
i namjene povriina«, na predmetnoj lokaciji izgradena su dva prizemna objekta.

U listu nepokretnosti br. 1555 za KO Susanj, od 14.02.2023. godine, na katastarskoj parceli

br. 825/180 upisano je dvoriste povrdine 69m? i dva objekta: zgrada br. 1 - zgrada za odmor

(vikendica) povrsine 49m? i zgrada br. 2 - zgrada za odmor (vikendica) povrsine 22m?. Na

kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici upisani su Mishustin

Anatolij Alexey (obim prava %) i Kornilova Vladimirovna Zalina (obim prava 7).

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvanicnom sajtu Uprave za katastar i

drzavnu imovinu CG, dana 16.02.2023. godine, utvrdeno je sledece:

- ulistu nepokretnosti br. 1915 za KO Su$anj, na katastarskoj parceli br. 825/155 upisano
je dvoriste povr§ine 79m? i zgrada za odmor (vikendica) povr§ine 121m? . Na kat.
parceli u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisana je zabilijeZzba objekta koji nije
izgraden u skladu sa zakonom. Katastarska parcela je u viasnistvu Solina Natalie;

- u listu nepokretnosti br. 3400 za KO Susanj, na katastarskoj parceli br. 825/1 upisani
su nekategorisani putevi 6107m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja.
Kat. parcela je u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

Napomena: Uvidom u sluzbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje dva
zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na katastarskoj parceli br. 825/180
KO Susanj, broj UPI 07-041/22-389 od 01.11.2022. godine, na ime Shmurygina Tatiana, i
broj UP1 07-041/22-447 od 12.12.2022. godine, na ime Mishustin Alexey i Kornilova Zalina.
Napominje se da je, prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno
prethodno zavrsiti__postupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa
smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
lbroj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23). Da bi se odobrila rekonstrukcija
redmetnih objekata neophodno je da isti budu legalni.
Ukoliko se predmetni objekat rusi i na njegovom mjestu gradi novi, potrebno je da
rethodno vlasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet viSe ne
bi bio u procesu.

PLANIRANO STANJE

1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male qustine (SMG)

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoliene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom prilogu broj
5.

U okviru porodniénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, objekti za poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podruc¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima,
po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. Izuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih
poseban znadaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najviSim
etazama objekata.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata
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_APravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
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urizam i ugostiteljstvo.

(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna
jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno sledeée: “Turisti¢ka vila je objekat koji moze da bude
u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta
kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢Elanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno
autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao
cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.
U Clanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen
je smjestaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistikih
apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

e A

Pravila parcelacije:

Granice pojedinaénih urbanisti¢kih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
taCaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog res$enja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moze biti jedna ili vise vlasnickih
urbanistickih parcela, ali i dio vlasni¢ke urbanistiCke parcele.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢&lana 13 Pravilnikal
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeq zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke
Parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
sluaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom

linijom i koeficijentom zauzetosti urbanistiCke parcele.







egulaciona linija u ovom dokumentu je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrina
“predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafitkim prilogom plana
je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr$ine zemlje. Gradevinske linije!
unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, djelimicno se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrini je definisana u odnosu
na regulacionu liniju.

Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na

sledeci nadin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na ili unutar u grafitkom prilogu
prikazane gradevinske linije;

- U odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

- uodnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje
su od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim boc¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost
susjeda;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili veée, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...);

- Podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanistiCke parcele.

7.4.

Uslovi za tretman postojecih objekata:

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane regulacione liniie, zadrzavaiju
se u postojecim gabaritima do trenutka privodenja zemlji$ta planom definisanoj namjeni. Do
tada se mogu dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni o$teéenih i dotrajalih
konstruktivnin i drugih djelova objekta i krova u postojecim gabaritima, zatim izradal
prikljucaka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu_liniju, odnosno saobracajnicu, na parcelama na kojima su veé premaseni
lanirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima i izvedenoj formi, bez moguénosti rekonstrukcije, dogradnje ili
adaptacije potkrovlja.

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani_indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti ili spratnost nijesu premaseni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih planom
zadatih uslova.







maksimalne spratnosti objekta.

/
_Podzemne etaze koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugrozavaju
susjedne parcele i objekte se zadrzavaju.

Na postojecim objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama
na kojima je koeficijent izgradenosti ve¢i od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi
na obnovi, sanaciji i zamjeni ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i
rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premasen planom definisani
koeficiient zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se
nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premaden ni jedan planom
utvrden parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanisti¢kim
uslovima_propisanim planskim dokumentom.

PostojeCi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima propisanim
lanskim dokumentom.

U postojecim stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja).

Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je mogucéa ako je u okviru
arcele obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj
arking mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking
[prostor.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
ecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu

(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
radilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,

br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i

izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
rganizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja,
e javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
dje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.







_seizmickog kompleksa.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnicki

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrug¢jima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sye proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacim
ikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

ktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27113, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
Fvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiéke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili

neophodna istrazivanja.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanije 20%.

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom "kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati, ako

je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrSina pod zelenilom ne smije biti manja od

20 %.

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i d
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor
druzenje i zavisno od veliine planirati odredeni broj stabala visokih liS¢ara koji ¢e
toku ljetnjih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, vo¢njak, prostor za igru djece,
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mjesto za rostilj, cesmu, bazen...

- Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
rteresantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

:7,/ Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom polozaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. Potporne zidove vece visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavljal
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriS¢enju sluzi pomoéni objekat, kao S§to su: nadzemne garaZze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,

bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli z
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnoa
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lodnosno drugog pomoénog objekta. -8
Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U/skaldu sa Clanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
“objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim

dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Uslovi iz plana

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na sledeci nadin:

- parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane
i transparentne ograde;

- ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m;

- visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80cm;

- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice;

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojec¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
Zznacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manije.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele
ili vise susjednih urbanisti¢kih parcela (€l. 76 vaze¢eg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.







parcele ne utice na funkcionalnost i pristup obje'ktu i uz uslov da se qubanistiéki rprarairhétrii
za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazZec¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

L)

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnike preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuCenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenija;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

1F.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje

radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne;
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za|
drumski saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

lektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:







Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,

/ elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj

/ zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

~ - Pravilnik o tehné&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajedniCkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjenal
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO§K!H (GEOTEHNICKIH_,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, 5 ;

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
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Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

eizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije }érade tehnic¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona

oloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
ist CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na¢inu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 58 u bloku 2
Povrsina urbanisticke parcele 151,98m?
0,5

Maksimalni indeks zauzetosti (povréina osnove objekta 75,99 m?)

Indeks zauzetosti je koli€nik izgradene
povr§ine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljadnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.

1,0
Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povrdine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina 151,98 m?

objekata (max BGP) Bruto gradevinska povrSina objekta je zbin
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrSine ne

ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
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sportska), otvorene terase i druge poploane
povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se mozZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske
prostorije. PovrSine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste z
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno
stanovanje.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije.Na
nivou planskog dokumenta objekti mogu imati
maksimalno cetiri nadzemne i jednu podzemnu
etazu.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definie i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se
definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije;
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaZze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu | predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kotal
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlie je nadzemna etaza Cija je

maksimalna visina:

- za garaze i tehnike prostorije do 3.0 m;

- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a ¢ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova
sa ili bez prepusta.
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Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnoséu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.
Maksimalna visina objekata je 14m,
racunajuci od najnize kote uredenog terenal
oko objekta do sljemena krova.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sai
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlla mozZe biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.2m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine) ako se isti
gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m
ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju.

Parametri za parkiranje
‘ odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putniCkih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrSina, i realizuju istovremeno sal
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno:
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na

arceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1
- 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM na 1000 m?; poslovanje - 10 PM na1000
m?2.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

- U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene |  tradicionalne
materijale, vodeci ratuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

- Za__spolinu__ obradu  objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji
daju moguénost za orginalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata. Zavisno od arhitektonskog
reSenja, od prirodanih materijala prednost
dati kamenu i drvetu. Boje fasada uskladiti
sa projektovanom formom i ambijentom,
imajuci istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.

- Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima
izolacije.

- Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivhe materijale.
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namjensku podjelu partera, sa ciliemda s
obezbjedi spontano kori§¢enje i prijata
dozivljaj u prostoru.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom koriséen;j
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevim
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni lis
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjo
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitak
toplote iz objekata, poboljSanje toplotn
izolacije spoljnih elemenata, povecanj
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijo
objekata i korisCenjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, t
povecanje energetske efikasnosti sistem
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnost
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaj
elaborata energetske efikasnosti zgrad
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti visok nivo toplotne izolacij
kompletnog spoljnog omotaa objekta
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristit
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energij
u objektima. Pri izgradnji objekata koristit
savremene termoizolacione materijale, kako b
se smanijila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti s
od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrziv
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjen
8kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kak
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadim
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodn
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetsk
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracun
koeficijenata prolaza toplote objekata uzet
vrijednosti za 30-25% nize od maksimaln
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladn
oblikovani i ukomponovani na najmanj
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrziv
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjen
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilo
i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energij
za vjestacku klimatizaciju.odrzivos
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrh
snadbevanja niskonaponskom strujom z
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rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektricnih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
2y | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
M.P. o] _potpis ovlasgeng Zbenog lica
1/ : A \\ < £
24 H " : J :r‘-) C
25 | PRILOZI: \"\-_ﬁ =
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Listovi nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar.
- Saobracajno tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPl 14-341/23-120/1 od

08.03.2023. god.
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naziv karte: STANJE FIZICKIH STRUKTURA datum: avgust, 2011.
| NAMJENE POVRSINA
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obradivac: PLANING DOO NIKS$IC Pa ning
drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN SA SMJERNICAMA ZA datum: avgust, 2011.

SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 14
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OZNAKA

1.00

s g POVRSINA POVRSINA BRUTO
ol = URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
2| 8% | PARC.(m?) | 1z | OBJL(m) | POV.(m?)
1 583.01 0.50 291.50 1.00 583.01
2 328.13 | 0.50 164.06 1.00 328.13
3 335.26 0.50 167.63 1.00 335.26
4 279.23 0.50 139.69 1.00 279.23
5 445.31 0.50| 22265 1.00 445.31
6 175.36 [ 0.50 87.68 |1.00 175.36
7 22397 |050| 111.98 1.00 | 223.97
8 204.84 0.50 102.42 1.00 204.84
9 208.21 0.50 104.10 1.00 208.21
12169 |0.50 60.84 1.00 121.69
118.65 0.50 59.32 1.00 118.65
182.47 0.50 91.23 1.00 182.47
196.96 0.50 98.48 1.00 196.96
196.97 |0.50 98.48 1.00 196.97
100.41 0.50 50.20 1.00 | 100.41
100.26 | 0.50 55.13 [1.00| 100.26
23194 [050| 11597 [11.00| 231.94
178.02 |[0.50 89.01 1.00]| 178.02
145.52 | 0.50 72.76 | 1.00 145.52
189.15 0.50 94.57 1.00 189.15
149.43 0.50 74.21 1.00 149.43
254.20 0.50 127.10 1.00 254.20
233.12 0.50 116.56 1.00 233.12
189.66 0.50 94.83 1.00 189.66
237.84 [050] 118.92 1.00 | 237.84
300.59 0.50 150.29 1.00 300.59
24505 [0.50| 122.52 1.00 | 245.05
207.84 |0.50| 103.92 1.00 | 207.84
171.88 0.50 85.94 1.00 171.88
185.09 0.50 92.54 1.00 185.09
343.38 0.50 171.69 1.00 343.38
1053.74 [0.50| 526.87 1.00 | 1053.74
920.98 0.50| 460.49 1.00 920.98
556.73 0.50 278.36 1.00 556.73
195.23 0.50 97.61 1.00 195.23
386.77 0.50 193.38 1.00 386.77
302.75 |0.50| 151.37 1.00| 302.75
22243 |0.50( 111.21 1.00 222.43
344 .34 0.50 172.17 1.00 344 .34
158.65 0.50 79.32 1.00 158.65
215.40 0.50 107.70 1.00 215.40
291.78 |0.50| 145.89 1.00| 291.78
186.67 0.50 93.33 1.00 186.67
132.33 | 0.50 66.16 1.00 132.33
152.22 0.50 76.11 1.00 152.22
181.46 0.50 90.73 1.00 181.46
308.68 |0.50 154 .34 1.00 308.68
273.78 |0.50 136.89 1.00 273.78
185.86 0.50 92.93 1.00 185.86
206.03 050 103.01 1.00 | 206.03
22047 |050| 110.23 1.00 | 220.47
285.24 0.50 142.12 1.00 285.24
248.37 0.50 124.18 1.00 248.37
361.92 0.50 180.96 1.00 361.92
236.17 |050| 118.08 1.00| 236.17
176.83 | 0.50 88.41 1.00 176.83
185.95 |0.50 92.97 1.00 185.95
151.98 | 0.50 75.99 1.00| 151.98
169.03 | 0.50 84.51 1.00 169.03 |
163.87 | 0.50 81. 93 163.87
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| Orgjed. | Broj | Prilog I Vrijednost |

]_0_?;—}:'7/ 13""3:_5_ 1# - ’

Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj:  460-dj-216/2023 14.02.2023. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA
BAR

Arh. Maja TiSma, dipl.inZ.

Veza zahtjev broj: 07-014/23-76/2 od 08.02.2023.god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat.parcelu broj 825/180 KO Su$anj , u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti

Obradio :
Sl

Gradanin Vladan Bse.Geodezije

Ovlaséeno sluzbeno lice:

Y P
2aVesha Kicovié, dipling.Geod.




broj lista nepokretnostn

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-216/2023

Datum: 14.02.2023.

Broj plana: 4
Parcela: 825/180

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-3146/2023
Datum: 14.02.2023.
KO: SUSANI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SlL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1555 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2 ’
Broj Podbro) sorthe | Sica | Dotum upisa| uyicy | e broj Osnov sticanja klasa | Povriina m<)  Prihod
825 180 4 10/09/2015 |MRCELE Dvorie o) (L)
14 KUPOVINA
825 180 i 4 10/09/2015  MRCELE g 49 U0
14 KUPOVINA
825 180 2 4 10/09/2015 MRC’IELU Zgrada za odmor(vikendica) 27 0.00
14 KUPOVINA
140 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6010000106065 MISHUSTIN ANATOLI] ALEXEJ Susvojina 172
A3166794 Kolstrestrasse 4, 52224 Stolberg  NJEMACKA A3166794
6010000106064 KORNILOVA VLADIMIROVNA ZALINA Susvojina 12
75 9668563 Kolstrestrasse 4, 52224 Stolberg  NJEMACKA 75 9668563

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mi‘{ijan Kovacevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 14.02.2023. 12:47:10




Korisnik: KORISNIK
- Datum i vrijeme Stampe: 08.02.2023 09:53

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 08.02.2023 09:53
KO:  SUSANJ

LIST NEPOKRETNOSTI 3400 - IZVOD

Padaci o parceli

: . . Plan .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Nacin kori¢enja
Osnov sticanja

Povriina mZ | Prihod

Nekategorisani putevi

825/1 17.04.2014 | SUSANJ - 6107 | 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* . CRNA GORA - Svojina 11
* ?PSTINA BAR Raspolaganje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme

Stampe: 08.02.2023 09:52

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 08.02.2023 09:52

KO:  SUSANJ

LIST NEPOKRETNOSTI

1915 - PREPIS

1 Podaci o parceli

. . : Plan . Potes ili Nadin koriscenja . 2|pei
Broj/podbroj | Broj zgrade g, | DAtUM UPISA| jic § kucni broj Osnov sticanja Povr3ina m? [Prihed
4 Zgrada za odmor(vikendica)
825/155 1 14 04,02.2022 | MRCELE KUPOVINA 79 0.00
4 Dvoriste
825/155 14 |04:02.2022 MRCELE KUPOVINA 121 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
« SOLINA NATALIA Svojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
< ses s Osnov prava
. Macin koriscenja PD . .
Broj/podbroj ZB::é o Osnov sticanja Godina Spra;g\?:;ilniprat Vlasml;rgl':asxlac
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Zgrada za PRIZEMNA ZGRADA SA
825/155 1 | odmor(vikendica) oy | TROVLIEN
GRADENJE 79
Stambeni prostor Svojina 1/1
i j NA NATALIA *
825/155 1 GRADENJE 1 z;lzemlje §0LI
Stambeni prostor Svojina 1/1
je- d SOLINA NATALIA *
825/155 1 GRADENJE 2 Zg-tkrovl]e mansarda S
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni . v Patum Ovis prava
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa pisp




RldUU 24 LAV 7

825/155

Stambeni prostor

04.02.2022

ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u
skladu sa zakonom /

825/155

Zgrada za
odmor(vikendica)

04.02.2022

ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u
skladu sa zakonom /




N ) -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacife za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljufenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta..

Mjerenje isporuCenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vriiti slededim vadomjerima:

a) U objektima za Individuaina stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim il suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« li vide | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom: klase tacnosti »C« ili vide i,
sistemom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti il za smjestaj sa profilom.
prikijudka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu€nim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu, — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe 1 sistemom za
daljinsko oCitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice

predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u

kasetama na etaZama, stalno dostupnim za' ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom .osovinom. se moraju postaviti iskljucivo,
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt' koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu..

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvata& nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka veode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa. objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl.se ugraduju. )
Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulitne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povi$enje pritiska kad direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. )

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovada manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skiadu sa hidraulickim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauligkim prorafunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanallzacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr;), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i,
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4).ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade. _

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijetl Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne ‘parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za prediS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija. .
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinst_alaterskl i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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<" | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
« _*» | Sekretarijat za komunalne poslove i ® 0" email: sekretarijat.kps@bar.me

&t "1| ~+ 5y | Lina oora OoUUVU Ddl, LiTia O0lfa
v :
e =2~ | saobraéaj

www.bar.me

16.03 2023
- 01y/23-96

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi’, br. 46/16), ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/23-120/1 O Bar, 08.03.2023. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
rekonstrukcije postoje¢eg objekta na urbanistickoj parceli UP58, u bloku ,2“, u zahvatu DUP-a
JZeleni pojas” (,Sl. list Crne Gore — op$stinski propisi®, br. 25/11), opstina Bar, pri ¢emu
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine katastarska parcela broj 825/180 i djelovi katastarskih
parcela broj 825/155 i 825/1, KO Susanj, opétina Bar:

1. Prikljucak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saocbracaju,

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja
na parceli i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

10. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazec¢im standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.
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Obrazlozene

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-76/3 od 23.02.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UPI 14-341/23-120 od 24.02.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe rekonstrukcije postojeceg objekta na
urbanistickoj parceli UP58, u bloku ,2", u zahvatu DUP-a ,Zeleni pojas” (,Sl. list Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 25/11), opétina Bar, pri ¢emu predmetnu urbanisticku parcelu cine
katastarska parcela broj 825/180 i djelovi katastarskih parcela broj 825/155 i 825/1, KO Susanj,
opstina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije, broj
07-014/23-76/3 od 23.02.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri Cemu predmetne uslove za opSstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo, odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16,
organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjedenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac,

ilan Andrijaéevq g
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




